永泰县东门小区E-09及周边地块（宝凯）控规调整论证报告草案公示稿
一、调整范围
本次拟调整地块隶属于《永泰县东门小区控制性详细规划》中的E单元，涉及调整范围为东至旗山南路，西至工业路，北至旗山路，南至北江滨东路，用地面积为18.9公顷。

二、调整的主要内容
1.道路系统：依据现状地形和用地权属情况，优化该片区道路系统，因地块南北高差较大取消宝凯地块中部的南北向道路，将山水国际西侧现状道路(旗山中路）拓宽至18米并向南延伸至北江滨东路，加强片区南北向交通联系；根据土地收储情况优化调整宝凯支路（宝凯地块南侧道路，12米宽）线型，规划12米宽泰丰支路补充片区东西向道路联系。
2.用地布局调整：规划依据现状保留山水国际和永嘉苑两个小区，E-01地块（永兴制泵）由广场用地（G3）和娱乐康体用地（B3）调整为服务设施用地（R22，15个班幼儿园）；E-02地块（宝凯）由娱乐用地（B3）和商业用地（B1）调整为商住混合用地（B1R2）；依据现状地形优化调整E-04（体育用地A4）和E-05（文化设施用地A2）布局；E-08地块（加油站西侧）地块调整为公园绿地（G1）并配建地下社会公共停车场；E-11地块（山水国际小区西侧带状地块）由二类住宅用地（R21）调整为公园绿地（G1）；E-03地块和E-13地块调整为二类住宅用地（R21）。
3.配套设施：通过规划人口和用地分析，依据《城市居住区规划标准（2018年）》，本次拟调整地块范围为步行五分钟生活圈，本次规划严格依据相关规范标准进行配套。E-01地块规划为15个班幼儿园;E-02地块设置社区综合服务设施（社区服务站、健身活动室）一处，建筑面积不少于900平方米，设置托老所一处，建筑面积不少于350平方米，设置社区文化活动站一处，建筑面积不少于600平方米，设置社区卫生服务站一处，建筑面积不少于220平方米，其余设施配建详见图则1；E-04地块规划为全民健身中心（街道级），配建社会公共停车位和避灾点；E-05地块规划为文化活动中心（街道级）；E-08地块规划为社会公共停车场；E-11公园绿地地块设置多功能广场（健身广场）、社会公共停车、三合一环卫设施和避灾点。
三、结论与建议
本次地块控规调整，符合法律法规规定和程序要求，有利于集约节约利用土地，完善东门小区片区民生基础设施建设，改善城市居住环境和品质，本次地块控规调整是必要且可行的。
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